ZUKUNFTSFAHIGE WOHNGEBAUDESANIERUNG — SANIERUNG MIT
PASSIVHAUS-KOMPONENTEN

Wallter HUttler, e7 Energie Markt Analyse GmbH

Mehr als zwei Drittel des Osterreichischen Wohnungsbestands wurden vor 1981 errichtet
und weisen einen schlechten energetischen Standard auf. Die energetische
Wohngebdudesanierung ist daher Kernelement daller energie- und klimapolitischen
Strategien, von der Osterreichischen Klimastrategie und dem  &sterreichischen
Energiekonzept bis hin zu den Energiekonzepten und Klimaprogrammen der
Bundeslander.

Bestandszuwachs kompensiert Effekie der thermischen Sanierung

Gleichzeitig mit den verstarkten BemUhungen fir die thermische Sanierung wdchst der
Osterreichische Wohnungsbestand im Durchschnitt um mehr als 1% jahrlich. Allein im
Leitraum zwischen 1991 und 2001 hat der Bestand um netto 470.000 Wohnungen
zugenommen.! Mittelfristig wird dieser Trend anhalten, da aufgrund zunehmenden
Wohlstands und steigender Zuwanderung mit einer steigenden Neubauleistung zu
rechnen ist. Lt. WIFO sollte die jaghrliche Neubauleistung innerhallb der nédchsten funf bis
zehn Jahre von aktuell 43.000 Wohneinheiten auf 55.000 Wohneinheiten angehoben
werden.?

Ein GroBteil der Emissionsminderung durch thermische Sanierung,
Heizungsmodernisierung und Umstellung auf erneuerbare Energietrager im Zeitraum 1990
bis 2006 wurde durch die Zunahme der Wohnungen und der durchschniftlichen
WohnungsgréoBen kompensiert.3

1 Statistik Austria: Statistisches Jahrbuch 2007.

2 M. Czerny und M. Weingartler (2007): Wohnbau und Wohnhaussanierung als Konjunkturmotor. WIFO-
Studie im Auftrag des BMWA.

3 Vgl. die Komponentenzerlegung des Emissionstrends von Kohlendioxid aus dem Bereich der
Privathaushalte im Klimaschutzbericht 2008 des Umweltbundesamtes.
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Abb. 1. Komponentenzerlegung des Emissionstrends von Kohlendioxid aus dem Bereich der

Privathaushalte (Klimaschutzbericht 2008 des Umweltbundesamtes)

Neben einer Ankurbelung der Sanierungstdtigkeit, insbesondere einer Erhdhung der
Sanierungsraten bei den Ein- und Zweifamilienwohnhdusern, bietet vor allem die
Erh6hung der Sanierungsqualitaten erhebliche zusdtzliche Potentiale zur Erreichung der
energie- und klimapolitischen Ziele von Bund und L&ndern. Wie eine fldchendeckende
Auswertung des Verbands gemeinnUtziger Bauvereinigungen zeigt, wird mit den derzeit
Ublichen und in der Praxis vielfach angewendeten SanierungsmaBnahmen quer Uber alle
Bauperioden derzeit ein Standard von 50 bis 60 kWh/m?a nach Sanierung erreicht.4 Das
entspricht je nach  Ausgangsniveau einer rechnerischen  Redukfion  des
Heizwdrmebedarfs von 40 bis 60%, wobei die tatséchlichen Energieeinsparungen im
Durchschnitt etwa ein Drittel betragen.

Zukunftsfahige Wohngebdudemodernisierung

In einer Reihe von Pilotprojekten zur Sanierung mit Passivhauskomponenten — vor allem in
Osterreich und Deutschland - wurde in der Praxis demonstriert, dass bei einer
umfassenden und innovativen energetischen Modernisierung Energieeinsparungen bis zu
90% erzielt werden konnen. Demonstrationsprojekte wie die Passivhaus-Sanierung der
GIWOG in Linz oder die Faktor 10 Sanierungen der Vogewosi zeigen, dass zwischen der
derzeit Ublichen Sanierungspraxis und hoch innovativen Modernisierungen ein
erhebliches Potential liegt.

4 Erhebung des gbv-Verbands fur die Jahre 2005 und 2006. Auswertung Eva Bauer.



Lweifellos erforderten diese Projekte einen hdheren Aufwand im Vergleich zu Standard-
Sanierungen. Die Auswertung der prakfischen Erfahrungen aus mehreren
Modernisierungen ist Gegenstand eines laufenden Forschungsprojekts im Rahmen des
Programms Energie der Zukunft. Im Rahmen dieses Vorhabens werden umgesetzte
Sanierungsprojekte unter den Gesichtspunkten Wirtschaftlichkeit, Kundennutzen und
Praxistauglichkeit untersucht und Konzepte und Lésungen fUr die breite Umsetzung hoch
innovativer Modernisierungen von groBvolumigen Wohngebduden erarbeitet.>

Eine zusatzliche Motivation fUr die qualitativ hochwertige thermische Gebdudesanierung
ergibt sich aus den dramatisch steigenden Energiepreisen. MaBnahmen und
Investitionen, die Gebdude auf einen zeitgemdaBen energetischen Standard zu bringen,
werden daher zunehmend unter dem Gesichtspunkt zukUnftig zu erwartender
Energiepreissteigerungen zu bewerten sein.

SchlieBlich weisen auch die neuen gesetzlichen Rahmenbedingungen in Richtung
verbindlicher und tendenziell hdherer Standards bei der umfassenden Sanierung von
Wohngebduden. Mit der Umsetzung der EU-Gebduderichtlinie in den bautechnischen
Regelungen der Bundeslinder werden erstmals auch Mindestanforderungen bei
umfassender Sanierung von Gebduden Uber 1.000 m? verbindlich vorgeschrieben. In den
meisten Bundesli@ndern — auBer in Salzburg und in Niederdsterreich — sind die
entsprechend novellierten Bauordnungen im Lauf des ersten Halbjahres 2008 in Kraft
getreten (zuletzt in Wien am 12. Juli d.J.). Die Bauordnungen bzw. bautechnischen
Verordnungen der Ladnder verweisen jeweils auf die OIB-Richtlinie 6 ,,Energieeinsparung
und Wdarmeschutz" vom April 2007. FUr typische groBvolumige Wohngebd&ude mit einem
A/V-Verhdlinis — also einem Verhdltnis von AuBenfldche zu Gebd&udevolumen - von 0,4
liegt die Mindestanforderung fur den Heizwdrmebedarf (HWB) nach Sanierung bei rund
60 kWh/m?2a (bis Ende 2009) und bei 50 kWh/m2a ab 2010. Etwas strenger liegen die
Zielwerte im aktuellen Entwurf fUr die 15a-Vereinbarung zur Wohnbauférderung, wobei
ebenfalls nach dem A/V-Verhdltnis differenziert wird.6 Auch die Zielwerte des 15a-
Entwurfs zur Wohnbauférderung liegen deutlich Gber dem Niedrigenergiestandard.

5 Zukunftsfahige Wohngebdudemodernisierung - Integrierte  Konzepte und Ldsungen zu
Wirtschaftlichkeit, Nutzerzufriedenheit und Praxistauglichkeit (ZUWOG). Forschungsprojekt im Rahmen
des Programms Energie der Zukunft, geférdert vom Klimafonds. Koordinator: e7 Energie Markt Analyse
GmbH; Kooperationspartner: VOGEWOSI, Neue Heimat Tirol, Heimat Osterreich, Ennstal-Neue Heimat-
Wohnbauhilfe, Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen, Schdber&Poll OEG, Havel&Havel Beratungs
GmbH, IIBW - Institut fir Immobilien, Bauen und Wohnen, Arch+More ZT GmbH, Osterreichischer
Verband gemeinnutziger Bauvereinigungen — gbv.

¢ Vereinbarung gemd&B Art. 15a B-VG zwischen dem Bund und den L&ndern Uber MaBnahmen im
Gebdudesektor zum Zweck der Reduktion des AusstoBes an Treibhausgasen (Begutachtungsentwurf
vom 17. Juni 2008).
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Faktor 10 Sanierungen der VOGEWOSI

Mit der Sanierung der Wohnhausanlage in Dornbirn-Fussenau wird bereits die vierte
Faktor 10 Sanierung von der VOGEWOSI - einer gemeinnUtzigen Bauvereinigung in
Vorarlberg - umgesetzt. Insgesamt wurden von der VOGEWOSI damit rund 100
Wohneinheiten mit einem Investitionsvolumen von knapp é Mio Euro einer gesamthaften
Sanierung unter Einsatz von Passivhaustechnologie und mit  Nachristung von
Solaranlagen unterzogen. Der Heizwdrmebedarf nach Sanierung liegt bei rund 15
kWh/m2a bezogen auf die Wohnnutzfldche (das entspricht etwa 10 kWh/m?2a bezogen
auf die BruttogeschoBflache). Der Einsparungsfaktor fir den Gesamtenergiebedarf fir
Heizung und Warmwasser betragt im Durchschnitt Uber alle Objekte 10,6 und wird durch
folgende MaBnahmen erreicht:

e DAmmung der Fassade mit mind. 25 cm

o DAmmung der obersten GeschoBdecke und der Kellerdecke mit mind. 20 cm

e Erneuerung sdmilicher Fenster (3-fach Verglasung, U-Wert Fenster = 0,8 W/mK)

e Tausch der Rollldden durch neue wérmegeddmmte

e Verglasung der Loggien

¢ Beseitigung von Warmebricken (z.B. Abbruch von Dachvorspringen oder Aftika)

e Ersatz der bestehenden Ol-Kessel durch Gas-Brennwertkessel

e Nachristung einer thermischen  Solaranlage  zur  UnterstUtzung  der

Warmwasserbereitung (Jahresdeckungsgrad ca. 60%)
¢ Einbau von zentralen LUffungsanlagen zur konfrollierten Be- und Entloftung

Die Kosten fUr dieses MaBnahmenpaket betragen je nach Gegebenheiten im jeweiligen
Obijekt rund 600 bis 800 Euro pro m? Wohnnutzfldche und liegen damit um rund 200 Euro
hoéher als bei einer Standardsanierung. Aufgrund der hdheren Annuitdtenzuschisse fir
die Sanierung auf Passivhausstandard im Rahmen der Vorarlberger Wohnbauférderung



und der geringeren Energiekosten ist die Gesamtbelastung fUr die Mieterinnen bei den
Faktor 10 Sanierungen gleich hoch wie bei einer Standardsanierung.

Abb. 3: Faktor 10 Sanierung der Wohnhausanlage Rankweil — Schleipfweg. Fertigstellung 2007 (Foto:
VOGEWOSI)

Neben der sorgfdltigen energietechnischen Planung muss bei derartig tiefgreifenden
Sanierungen im bewohnten Zustand auf die Kommunikation mit den Bewohnerlnnen
besonderes Augenmerk gelegt werden. DarUber hinaus wurden die ausfUhrenden Firmen
vor Beginn der Arbeiten zu einem verpflichtenden Workshop Uber die technische
Ausfuhrung eingeladen und an die auf der Baustelle td&tigen Handwerker klare
Verhaltensregeln ausgegeben. Der ,Knigge" fUr das Fachpersonal umfasst u.a. die
Einhaltung der Termine, freundliches Auftreten gegenuUber den Bewohnerinnen,
zeitgerechte Voranmeldung bei Arbeiten, die in der Wohnung durchgefthrt werden und
laufende Information Uber die bevorstehenden Arbeitsschritte.

Passivhaussanierungen der GIWOG

Einen technisch besonders innovativen Weg beschritt die GIWOG - ebenfalls eine
gemeinnutzige Bauvereinigung — mit der Sanierung der Wohnhausanlage MakartstraBe in
Linz. Das Wohnhaus wurde Ende der 50er Jahre errichtet und ist von verkehrsreichen
StraBen umgeben. Hohe Larmbeldstigung und eingeschrénkte Benutzung der Balkone
waren mit ausschlaggebend, dass sich die GIWOG fur eine Sanierung mit vorgefertigten
Fassadenelementen entschieden hat, die aus einem Holzrahmen, Zellulosewaben und
einer Oberfldche aus Glas bestehen. Die Fenster sind bereits fertig in den
Fassadenelementen eingebaut, so dass wohnungsseitig nur der Abbruch der alten
Fenster und die AnschlUsse an die neuen Fenster erfolgen muss. Die Sanierung mit
vorgehdngten Fassadenelementen erfordert eine besonders sorgfdltige Planung,
ermdoglicht aber eine geruUstlose Sanierung der Fassade mit sehr kurzer Bauzeit, die
UmschlieBung der Balkone sowie ansprechende architektonische Lésungen.



Abb. 4 und 5. Sanierung der Wohnhausanlage MakartstraBe in  Linz mit vorgehdngten
Fassadenelementen. Fertigstellung 2006 (Fotos: HUttler)

Bei der Sanierung der Wohnhausanlage MakartstraBe auf Passivhausstandard wurden
folgen MaBnahmen umgesetzt:

e Vorgehdngte hinterlUftete GAP-Solarfassade

e DachgeschoBdeckend&mmung mit 40 cm

o Kellerdeckenddmmung mit 10 cm

e Erweiterung der Balkone und Integration in die thermische HUlle

e Passivhausfenster

¢ Neue Dachdeckung

o Konftrollierte Be- und Entluffung mit EinzelraumlUftungsgeréten

o Lifteinbau

¢ Neue Wohnungseingangstiren



Die GIWOG hat sich fur EinzelraumlUftungsgerdte mit Warmerlckgewinnung
entschieden, von denen in jedem Wohnraum ein Gerd&t installiert wird, ohne dass zentrale
LOftungsleitungen durch das Gebdude und die Vorrdume gelegt werden mussen.
Dadurch kann der Eingriff in den Wohnungen maéglichst gering gehalten werden.

Die abgerechneten Gesamtbaukosten fUr dieses MaBnahmenpaket betrugen knapp
800.- Euro pro m? NutzflGche, die Gber ein Bankdarlehen mit 40 % Annuitdtenzuschuss des
Landes, die vorhandenen RUcklagen sowie einen nicht rUckzahlbaren Zuschuss des
BMVIT im Rahmen des Programms ,Haus des Zukunft” (fUr einen Teil der innovativen
Mehrkosten) aufgebracht wurden. Die Mehrkosten fUr die Erreichung des
Passivhausstandards werden von der GIWOG mit knapp 30 % angegeben.

Die Ergebnisse nach der ersten Heizperiode bestatigen die Berechnungsannahmen:
Sowohl der Heizenergieverbrauch als auch die Heizkosten konnten um den Faktor 10
reduziert werden. Aufgrund der positiven Erfahrungen plant die GIWOG die umfassende
Sanierung der Wohnsiedlung in Graz — Dieselweg mit insgesamt 204 Wohnungen. Neben
den bereits in der MakartstraBe eingesetzten Komponenten (vorgehdngte Fassade und
EinzelraumlUftungsgerdte) sollen bei diesem Projekt auch konsequent erneuerbare
Rohstoffe in der D&mmung sowie erneuerbare Energietrger fir Heizung und
Warmwasserbereitung eingesetzt werden.

Resimee und Ausblick

e In mehreren umgesetzten Sanierungsprojekten konnte gezeigt werden, dass unter
gUnstigen Umsténden der Passivhausstandard auch in der Sanierung erreichbar
ist.

e Anhand der vorgestellten Beispiele ist ersichtlich, dass wunterschiedliche
praxistaugliche technische Konzepte sowohl fUr die Gebd&udehulle als auch fir
die NachrUstung einer Lufftungsanlage zur Verfugung stehen.

o Die Erfahrungen aus den ersten Heizperioden zeigen, dass durch die Sanierung
der Energieverbrauch in den berechneten GroBenordnungen gesenkt werden
konnte.

¢ Die erstmalige Planung und Umsetzung von Sanierungen auf Passivhausstandard
erfordert einen erheblichen Mehraufwand. Die Projektverantwortlichen gehen
davon aus, dass der Aufwand fiUr Konzeptentwicklung, Planung und
Ausschreibung bei Folgeprojekien deutlich reduziert werden kann, jedoch der
besondere Aufwand in der Kommunikafion mit den Bewohnerinnen nicht
verringert werden kann bzw. soll.

¢ Obwohl technisch grundsatzlich méglich und unter gunstigen Bedingungen auch
wirtschaftlich umsetzbar, erscheint im Sinn einer breiten Umseftzung der
Passivhausstandard in der Sanierung als generelles Ziel nicht sinnvoll. In vielen
Fallen wird etwa der Aufwand fur die Beseitigung von Wé&rmebricken - sofern
technisch Uberhaupt moglich — nicht wirtschaftlich sein.

e Die Nachristung von Systemen zur kontrollierten Wohnraumliftung ist fechnisch
moglich und bietet — unabhdngig vom energetfischen Standard - auch bei
bestehenden Gebduden eine Reihe von Vorteilen (Vermeidung von Schimmel,
Entkoppelung von LUftung und Larmbeldstigung, Verringerung von Staub und
ggfs. Pollen in der Wohnung etc.).



o Gleichzeitig ist bei der Nachrustung von LUftungsanlagen in bestehenden
Objekten besonderes Augenmerk auf Information und Einschulung der
Bewohnerlnnen zu legen. Gerdte mit einfacher Bedienung, einfache und
verstandliche schriftliche Informationen sowie persénliche Einschulung vor Ort sind
Voraussetzungen fUr die Zufriedenheit der Bewohnerlnnen.

e Vor diesem Hintergrund zeichnet sich daher die Sanierung mit Passivhaus-
Komponenten als zukunftsorientierte Sanierungsstrategie ab (ideal in Kombination
mit einer Modernisierung der Heizungsanlage und Ergdnzung bzw. Umstellung auf
erneuerbare Energietriger). Mit entsprechend hohen Dadmmstarken (ca. 20 cm),
Fenstern in Passivhaus-Qualitat, sowie Ergdnzung durch eine LUftungsanlage mit
WdarmerUckgewinnung werden die Gebdude nach Sanierung im Bereich des
Niedrigstenergiestandards liegen und damit — bezogen auf den HWB - etwa um
den Faktor 2 bis 3 besser als die derzeitige Sanierungspraxis.

e Zur Forderung einer breiten Umsetzung sollfen die Erfahrungen aus innovativen
Sanierungen in Lehrgdnge fUr Sanierungsverantwortliche und gefdrderte
Planungsbegleitungen einflieBen.
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e’/ Energie Markt Analyse GmbH betreibt Forschung, Beratung und Weiterbildung im
Bereich energieeffiziente Gebdude und zu energie- und klimapolitischen Fragen. Neben
einer Reihe von Forschungsprojekten ist e7 bei mehreren groBen Bauvorhaben in der
Projektentwicklung involviert und berdt Bauherren bei der Zieldefinition, Vorprifung von
Grobkonzepten und VorentwiUrfen, sowie bei der Qualitdissicherung fur energieeffiziente
Gebdude.



